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Styrelsen for Brf Linnor far hirmed

FO Naltn I ng S_ avge arsredovisning for rakenskapsdret
. 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annal anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas éven dkta
bostadsrittsforening,

Féreningen dger fastigheten Olivedal 15:5 i Giteborgs kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 21
ligenheter och 5 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1902. Fastighetens adress ér Linnégatan 31 och
Nordhemsgatan 52 i Goteborg,.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok

3 18

Dessutom tillkommer:

Lokaler

5
Total tomtarea: 748 m?
Total bostadsarea: 1 747 m?
Total lokalarea: 254 m?
Arets taxeringsvirde 37 541 000 kr
Foregéende ars taxeringsviirde 37 541 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Féreningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Yta Loptid t.o.m.
Tomic Marianne 25 m? 2016-04-30
Klippotek 45 m? 2018-01-01
Moller Jan 90 m? 2016-10-15
Dang Amy 45 m? 2016-09-30
Biopatkliniken 49 m? 2017-06-01
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Intékter fran lokalhyror utgor ca 29,7% av foreningens totala intakter.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman 2015-05-26 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstamman
Andreas Lundh Ordforande Stdmman 2016
Erik Johansson Ledamot Stimman 2016
Karl Ulvstig Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Marianne Lilian Avidan Stimman 2016
Mats Ribbe Stdmman 2016
Jens Fredholm Stamman 2016

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Sara Olovsson Godkiind Revisor Stdmman
Revisionsbyrd Deloitte Auktoriserad revisor Stémman

Visentliga hiindelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2009-01-01 da den hdjdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 619 ke/m?/ér.

%.z’)
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 54 tkr och planerat underhdll for 237 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Lagning av takfonster/yttertak 2011 Linnégatan
Trapphus, ldgenhetsdorrar 2011 Linnégatan
Tviittstuga 2011 El/ytskikt
Trapphus ldgenhetsdérrar 2011 Nordhemsgatan
Killare 2011 Nordhemsgatan
Sopruny/miljérum, cykelférrad 2011 Uppfiéischning
Atgiirdade OVK-anmérkningar 2011

Porten, dorrar 2012

Planteringar 2013

Byte av fonster i vindsldgenheterna 2015

Takbyte inkl. nya fliktar 2015

Arets utforda underhall Belopp tkr

Atgiirdade OVK-anmérkningar 154

Byte fonsterglas 82

Planerat underhall Ar

Omvandling av lokal till bostadsritt 2016

Flytt av tvéttstuga 2016

Stenliggning m.m.Linnégatan 2016

Mailning butikslokaler Linnégatan 2016

Portbyte cykelforrad Linnégatan 2016
Ventilationsforbattringar 2016

Forbittringsatgérder gangbron 2016

Atgiirder enligt energideklaration 2016

LED-belysning hissar 2016

Omvandling av hyresritt till bostadsrétt 2016

Atgirder porttelefoner 2016

Byte av ventiler, termostater vid behov 2016

I resultatet ingér avskrivningar med 303 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 244 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 34 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 34 personer.
Utdver ovanstdende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 overldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5). )
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1508 1515 1516 1515 1504
Resultat efter finansiella poster - 58 -1111 244 215 - 31
Arets resultat - 58 -111l 244 215 - 31
Resultat fore avskrivningar 244 - 808 504 472 225
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 23 -1029 282 251 3
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 110 110 111 111 111
Balansomslutning 32 051 32 096 31858 31538 31337
Soliditet 61% 61% 64% 63% 63%
Likviditet 255% 228% 295% 392% 291%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 618 618 618 618 618
Driftkostnader, ki/m? 396 944 294 289 398
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 278 301 285 283 285
Rinta, ki/m? 168 166 194 212 219
Underhallsfond, kr/n? - - 322 219 115
Lén, kr/m? 6 045 6071 5485 5652 5668
Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -3593 533

Arets resultat fore fondforindring -58 427

Arets fondavsiitining enligt stadgarna -221 000

Avrets ianspriktagande av underhéllsfond 221 000

Summa underskott -3 651 961

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -3 651961

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

&0
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintiikter 1 1508396 1515443
Ovriga rorelseintiikter 2 4048 1813
Summa rérelseintdkter, m.m. 1512444 1517256
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 - 792 663 -1 888 605
Ovriga externa kostnader 4 - 100 922 -103 559
Personalkostnader 3 -40 664 -16 811

‘ivningar dggningstillgdngar

Avskrivningar av anlédggningstillgéngar 6 _302781 _302 781
Summa rérelsekostnader -1 237 030 2311756
Rérelseresultat 275 414 - 794 500
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 2320 15700
Riéntekostnader och liknande resultatposter - 336 162 - 332 469
Summa finansiella poster -333 841 -316 769
Resultat efter finansiella poster - 58 427 -1 111 269
Arets resultat 14 - 58 427 -1 111 269
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 30991 371 31271 394
Inventarier, verktyg och installationer 9 91029 113 788
Summa matericlla ankiggningstillgdngar 31082 400 31385182
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgdngar = -
Summa anliggningstillgangar 31082 400 31 385 182
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1573 230
Ovriga fordringar 10 12 947 33 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 9 730 20 189
Summa kortfristiga fordringar 24250 53 445
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 750 000 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 194 811 357 048
Summa kassa och bank 194 811 357 048
Summa omsittningstillgangar 969 062 710 493
SUMMA TILLGANGAR 32 051 462 32 095 675
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 269 849 23 269 849
Fond for yttre underhéll — —
Summa bundet eget kapital 23 269 849 23 269 849
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 593 533 -2 482 264
Arets resultat - 58 427 -1111269
Summa fritt eget kapital -3 651 961 -3 593 533
Summa eget kapital 19 617 888 19 676 316
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 12 053 884 12 107 413
Summa langfristiga skulder 12 053 884 12 107 413
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 43 101 39 704
Leveranttrskulder 116 114 31053
Ovriga skulder 16 26 181 31785
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 194 294 209 404
Summa kortfristiga skulder 379 690 311 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 051 462 32 095 675
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sédkerheter

Panter och diarmed jamférliga sikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 16 444 055 16 444 055
Summa stiillda séikerheter 16 444 055 16 444 055
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillBggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska frening-
ar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har tillim-
pats frdn 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadstéttsforenings rin-
teintiikter #r skattefria till den del de &r hinforliga till

fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster

samt i forekommande fall inkomster som inte ar hén-
forliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskaps-
arets slut till 729 243 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal fas-
tighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

o  Beloppen giller inkomstéaret 2015

e  Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggna-
der kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5
ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift
iupp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fastig-
hetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvér-
det pa lokalerna.

Brf Linnor 7696080022

Underhalllunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendimns som
planerat underhdll. Reparationer avser 16pande under-
hall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsniimnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspriktagande for genom-
forda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utéver plan sker genom disposition p& foreningens
arsstdimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatriikningen
inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbe-
tena fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffnings-
viirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till
belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaft-
ningsvirde med avdrag for ackumulerad viirdeminsk-
ning och eventuella nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 12 2013
Byggnader Linjér 108 2121
Standardforbittringar Linjér 10-93
Markanlédggningar Linjér 10-93
Inventarier Linjér 5
Markvirdet dr inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier, bostiider 1079 976 1079 976
Hyror, lokaler 448 660 446 267
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 9900 - 10 800
Rabatter - 10 340 —
1508 396 1515443
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 22 13
Inkassointéikter 1 776 1 800
Owriga rorelseintikter 2 250 —
4048 1813
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 53 543 143 908
Underhéll 236 720 1286974
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 63513 62 967
Forsikringspremier 18 1ol 16 194
Kabel- och digital-TV 38920 38 932
Fastighetsskotsel - 746
Tridgéirdsskotsel 2081 -
Systematiskt brandskyddsarbete 2 889 —
Stidning gemensamma utrymmen 12 150 —
Obligatoriska besiktningar 22773 11528
Forbrukningsmateriel 11 926 3 587
Vatten 66 342 62 328
El 31787 36 841
Uppvirmning 186 565 185256
Sophantering och &tervinning 45293 39 344
792 663 1 888 605
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel — 433
Forvaltningsarvode 58716 55729
IT-kostnader - 1176
Juridiska kostnader 2475 1 875
Arvode, yrkesrevisorer 11538 12018
Moteskostnader - 504
Ovriga forvaltningskostnader 2 888 -
Kreditupplysningar 250 -
Kontorsmateriel 1 095 1031
Telefon och porto 140 -
Kopta tjdnster 2 844 375
Konsultarvoden 18 250 29 068
Bankkostnader 765 450
Ovriga externa kostnader 1961 900
100 922 103 559
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 31 549 13 500
Summa 31549 13 500
Sociala kostnader 9115 3311
40 664 16 811
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 171 866 171 866
Om- och tillbyggnader 95 471 95 471
Anslutningsavgifter 22758 22 758
Standardforbéttringar 12 687 12 687
302 781 302 781
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintiikter fran bank - 37
Riinteintdkter fién forvaltmingskonto i Swedbank — 275
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1991 14 769
Riinteintikter frdn hyres/kundfordringar 218 508
Ovriga rnteintikter 111 112
2320 15700
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 20475 095 20475 095
Mark 8320715 8320715
Standardforbéttringar 4951 246 2 983 380
33 747 056 31779 190
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar — 1 967 866
- 1 967 866
Summa anskaffhingsvérden 33 747 056 33 747 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets botjan
Byggnader -2 085390 -1913 524
Standardforbittringar -390271 -282 114
-2 475 661 -2 195 638
Arets avskrivning byggnader - 171 866 - 171 866
Arets avskrivning standardforbiittringar - 108 158 -108 158
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 755 685 -2 475 661
Restvarde enligt plan vid arets slut 30991 371 31271394
Varav
Byggnader 18217 839 18 389 705
Mark 8320715 8320715
Standardforbéttringar 4452 817 4560974
Taxeringsvarden
bostéder 33 800 000 33 800 000
lokaler 3741000 3741000
Totalt taxeringsvirde 37 541 000 37 541 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2395 2395
Anslutningsavgifter 227 575 227 575
229970 229 970
Summa anskaffningsvirden 229 970 229 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -2395 -2395
Anslutningsavgifter - 113 788 -91 030
-116 183 -93 425
Arets avskrivningar -22 758 -22 758
-22758 -22 758
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 138 941 -116 183
Restviirde enligt plan vid arets slut 91029 113 788
Varav
Installationer 91 030 113 788
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 12079 -
Fastighetsavgift/skatt - 32 269
Skattekonto 868 757
12 947 33026
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter - 158
Forutbetalt forvaltningsarvode — 10 301
Forutbetald kabel-tv-avgift 9730 9730
9730 20 189
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 750 000 300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 750 000 0,20 2016-01-05
750 000 300 000
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel - 2 607
Forvaltningskonto i Swedbank 194 811 354 441
194 811 357 048
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 5298934 17290023 — -2 482 264 -1 111269
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1111269 1111269
Reservering underhéllsfond 221000 -221 000
lanspriktagande av
underhéllsfond -221 000 221 000
Kapitaltillskott 630 892 B
Arets resultat - 58 427
Vid arets slut 5979826 17290023 - -3 593 533 - 58 427
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 12 096 985 12 147 117
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -43 101 -39 704
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 053 884 12 107 413
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,48% 2016-02-28 1 968 642 1 968 642
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,49% 2015-10-28 1200 000 1200 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,62% 2016-09-27 4 347 525 50 132 4297 393
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,53% 2017-10-25 4 630 950 4 630 950
12 147 117 50132 12 096 985
Not 16 Ovriga skulder
Depositionsavgifter - 24 423
Skuld sociala avgifter och skatter 17 042 7362
Avrikning hyror och avgifter 150 -
Clearing 8 989 -
26 181 31785
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rédntekostnader 6981 79 630
Upplupna elkostnader 4517 4984
Upplupna vattenavgifter 16 826 16 090
Upplupna vérmekostnader 24 350 27270
Upplupna kostnader for renhéllning 5019 4285
Upplupna revisionsarvoden 8 663 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 537 -
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 107 401 72 145
194 294 209 404

Géteborg 2016- ()3 - 20
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Vér revisionsberéttelse har ldmnats ‘2,1 / L‘ « 0! b

Deloitte AB

Sard Olovsson
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf Linnor
Organisationsnummer 769608-0022

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggen Brf Linnor
for riikkenskapsdret 2015-01-01--2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ér nodviindig for att uppriitta en drsredovisning som
inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om érsredovisningen pa grundval
av var revision, Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir
dndamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfie att gira ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt véir uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av Riksbyggen Brf Linnors
finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststéller
resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Rapport om andra kiav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi diven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Linnor
for rikenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vir revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nfigon styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat séitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat fr tillriickliga och
#ndamadlsenliga som grund for véra uttalanden,

Ulttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarstrihet for rikenskapsdret.

Ostersund den 21 april 2016
Deloitte AB

Sara Olovsson
Auktoriserad revisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlidggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
3%

Finansiella
poster
21%

Avskrivningar
av
anlaggningstillg
angar
19%

Ovriga externa
kostnader
6%

Brf Linnor 769608-0022

Driftkostnader
51%

Bilaga

2015

792 663
100 922
40 664
302 781
333 841

1 570 871

2014

1 888 605
103 559
16 811
302 781
316 769
2628 525




driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Ovrigt %

Sophantering
och atervinning

6% 30%

23%
Faslighetsavgif
toch
fastighetsskatt
8%

Vatten
8%

Brf Linnor 769608-0022

Underhall

Bilaga

2015

53 543
236 720
63513
18 161
38920
0

2081

2 889
12 150
221773
11926
66 342
31787
186 565
45293
792 663

2014

143 908
1286974
62 967
16 194
38 932
746

0

0

0

11528
3587

62 328
36 841
185 256
39 344
1888 605



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tréadgéardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

Brf Linnor 769608-0022

Bilaga

2015 2014
1651 1651|
Kr/ kvm Kr/ kvm
32 87
143 780
38 38
11 10
24 24

0 0

1 0

2 0

7 0

14 7

7 2

40 38
19 22
113 112
27 24
480 1144




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #ir avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse iir exempel pa ett sdidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskafthingsviirdet.

Balansrikning

Visar [6reningens ckonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som {treningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget ftrdelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av fGreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till éindamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom alt bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ctt gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

In fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren {or underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiliningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far uinyitjas for storre
yltre reparations- och underhéllsarbeten,
Kostnadsnivan for underhdll av féreningens
fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skafta
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, fGrutbetalda
kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga alt foreningen har en fordran pé
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker {or
varje minad forsikringen géller och vid
premictidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intéikter éiv intiikter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar foir, 1 ex riinta pé ctt
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, [Grutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en
tjzinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligivis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som fBreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett dr.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
iiven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhillandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgngarna ir stérre #n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efler ett
eller flera ér. I regel sker betalningen lopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stérre fin intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pé inventarier och byggnader
cller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstiimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
fSreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gdr foreningen rintekiinslig.

Soliditet

Fareningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en fBrening har hog soliditet innebér att den har
stort cget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har 13g soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den frliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas firliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande drifien och de
stadgeenliga avsiitiningarna. Arsavgiften dir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliiggas ménadsvis av
fareningens medlemmar. Arsavgifien dr
féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.




